Anlage zur Rundverfiigung G 17/2015 vom 26. November 2015

Informationen fiir die Bereitstellung von
kirchengemeindlichen Flachen und Wohn- oder anderen
Raumen fiir Fliichtlinge

I. Grundsatzliches

II. Vermietung von Wohnraumen / Gebduden incl. Versicherungsfragen
III. Bereitstellung von Grundstiicken fiir die Unterbringung von Fliichtlingen
IV. Nutzungsiiberlassung von kirchlichen Grundstiicken, Gebauden und
Rdaumen an Dritte im Rahmen der Fliichtlingsarbeit

I. Grundsatzliches (gilt fiir alle nachstehend g¢genannten Miet- und
Uberlassungsverhiltnisse)

e Uber jede einzelne Vermietung und Uberlassung muss anhand der &rtlichen
Bedingungen und anhand der Grundsticks- und Gebdudepolitik des Kirchenkreises
individuell entschieden werden.

e Zunachst ist zu prifen, ob das Mietobjekt kurz-, mittel-, langfristig zur Verfligung
steht und ob es aufgrund der stadtebaulichen Lage (Anbindung zum Ortszentrum und
Erreichbarkeit mit OPNV) als Mietobjekt tiberhaupt geeignet ist.

e Handelt es sich dabei um renovierte Mietraume oder missen sie erst
zweckentsprechend hergerichtet werden? Welche Kosten werden hierflir entstehen und
wie werden sie finanziert?

e Die zu vermietenden Rdaume missen den Regelungen der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) entsprechen, dies sowohl hinsichtlich der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, als auch insbesondere
hinsichtlich der brandschutzrechtlichen Vorgaben und Regelungen (Einbau von Rauch-
und Brandmeldern etc.). Die Sicherheit der elektrischen Anlagen ist vor einer Vergabe
der Raume von Fachleuten zu Uberprifen. Bei Provisorien, wie der Einrichtung von
Kochstellen, empfiehlt sich eine wiederkehrende Priifung. Fluchtwege miissen vorhanden
sein, sie dirfen nicht verstellt oder verschlossen sein.

e Wir empfehlen, sich bei einer Vermietung oder Nutzungsiberlassung im konkreten Fall
mit der Bauaufsichtsbehérde abzustimmen.

e Denkmalschutzrechtliche Belange sind zu berilcksichtigen, sofern Raume in einem
Baudenkmal vermietet oder Container direkt neben einem Baudenkmal oder auf einem
denkmalgeschitzten Grundstiick aufgestellt werden sollen. Mit dem jeweils zustandigen
Amt fir Bau- und Kunstpflege sollte in diesen Fallen vorab Kontakt aufgenommen
werden.

e Damit die mit einer entsprechenden Uberlassung verbundenen Verpflichtungen und
Risiken fir alle Beteiligten transparent und kalkulierbar sind, wird dringend empfohlen,
schriftliche Miet- und Nutzungsvertrage abzuschlieBen und dafir die aktuellen
Vertragsformulare fir Wohnraum sowie flr gewerbliche Raume und Grundsticke der
ortlichen Haus & Grund-Vereine zu verwenden.
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e Es sollte auf eine angemessene Belegung der Mietrdume geachtet werden.

e Auch sollte auf ein angemessenes Verhaltnis zwischen Aufhahme/Unterbringung von
Flichtlingen und Integrationsmoglichkeiten vor Ort Riicksicht genommen werden
(OrtsgroBe / Anzahl von Ehrenamtlichen). Genauere Auskiinfte zur aktuellen Situation
kdénnen vor allem die diakonischen Werke der Kirchenkreise geben.

e Eine Vermietung sollte in der Nachbarschaft kommuniziert werden.

e Fir die Genehmigung der Vermietung sind die Kirchenkreisvorstande zustandig.
Hinsichtlich der Bereitstellung und Uberlassung der Mietobjekte sollte die Amtshilfe der
Kirchenamter in Anspruch genommen werden.

e Die VGH hat mitgeteilt, dass bei der Unterbringung von Flichtlingen
Versicherungsschutz fiir kirchliche Gebdude zunachst weiterhin im Rahmen des
bestehenden Sammelversicherungsvertrages besteht. Auf jeden Fall ist der VGH aber die
Unterbringung von Fliichtlingen bekannt zu geben.

Folgende Angaben sind der VGH dabei mitzuteilen:

1.genaue postalische Anschrift

2.was fiir ein Gebdude / Bausubstanz / ldanger leer gestanden oder
regelmasig/ durchgehend genutzt

3.wie viele Personen

4.Unterbringung von Familien

5.Unterbringung sich untereinander fremder Personen in einer Wohnung
6.genaue Anzahl der Raume, die zur Verfiigung gestellt werden
7.Aufnahmebeginn

8.Dauer

9.Teilnutzung mehr als 50 % der Gesamtwohnflache

10. Gemeinschaftseinrichtungen vorhanden

Die VGH wird von Fall zu Fall entscheiden, ob noch eine 6rtliche Besichtigung erfolgen
soll bzw. ob ggfs. der bestehende Versicherungsschutz geédndert werden muss.

Fragen zum Versicherungsschutz beantworten:

a) im Landeskirchenamt:
Frau Liddecke, Tel. 0511-1241363 oder E-Mail: Renate.Lueddecke@evlka.de

b) bei der VGH:
Frau Schneider, Tel. 0511-3623067 oder E-Mail: bettina.schneider@vgh.de
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II. Vermietung von Wohnraumen /Gebaduden incl. Versicherungsfragen
1.Vermietung von Wohnraumen an Fliichtlinge, die noch nicht anerkannt sind
e Die Mietverhaltnisse sollen mit den Kommunen abgeschlossen werden.

e Die Anzahl der unterzubringenden Personen ist konkret zu benennen.

e Bei der Vermietung von freien Dienstwohnungen aufgrund einer Vakanz ist —auch bei
entgegenstehenden Wiinschen der Kommunen- ein befristetes Mietverhaltnis gemaBi
§ 575 Abs. 1 Ziff. 3 BGB abzuschlieBen. Der Grund der Befristung ist ausdricklich im
Mietvertrag zu nennen.

e Die Ubrigen Wohnungen kénnen unbefristet vermietet werden.

e Um bei eventuell entstehenden Schaden abgesichert zu sein, sollten die Kommunen
eine Haftpflichtversicherung flr die Flichtlinge abschlieBen.

2.Vermietung von Wohnraumen an Fliichtlinge, die bereits anerkannt sind

e Das Mietverhaltnis wird mit den Flichtlingen direkt abgeschlossen. Namen und Anzahl
der in die Wohnung einziehenden Personen ist konkret zu benennen. Es ist darauf zu
achten, dass sich die Mieter bei der zustdndigen Meldebehdérde anmelden (§ 19
Bundesmeldegesetz).

e Aufgrund der Sprachbarrieren sollte auf die befristete Vermietung einer
Dienstwohnung, die aufgrund einer Vakanz z.Z. frei ist, verzichtet werden.

e Insofern die Mieter ihren Lebensunterhalt nicht aus eigenen Einklinften bestreiten
kénnen, wird empfohlen, dass die Mietkosten direkt von der Auslédnderbehérde, dem
Jobcenter bzw. einem sonstigen Kostentrager an die Kirchengemeinde gezahlt werden.
Daflir missen die Mieter eine entsprechende Abtretung unterzeichnen.

e Es ist eine Mietsicherheit zu verlangen (wird in der Regel von der Kommune
ibernommen).

e Es wird empfohlen, sich vom Mieter den Nachweis einer Haftpflichtversicherung
vorlegen zu lassen. Diesbeziiglich kdnnte gepriift werden, ob die Kirchenkreise derartige
Kosten nicht aus den Mitteln finanzieren, die ihnen flr die Flichtlingsarbeit zugewiesen
wurden (siehe hierzu auch Rundverfiigung G 15/2015).

e Grundsatzlich wird die Pflicht zur Durchfliihrung der Schénheitsreparaturen auf die

Mieter abgewalzt. Soll hiervon abgewichen werden und wenn ja, aus welchen Mitteln
sollen die Kosten der Schénheitsreparaturen finanziert werden?
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3.Vermietung von anderen Raumen in Gemeindehdusern als voriibergehende
Notunterkunft

e Bei Zurverfigungstellung von Gemeindehausern etc. als vorlbergehende
Notunterkunft ist ebenfalls auch bei entgegenstehenden Wiinschen der Kommune ein
befristetes Mietverhaltnis gem. § 575 Abs. 1 Ziff. 2 abzuschlieBen, wenn etwa
Umbau/Neubauplane fir das Gebdude bestehen. Auch hier ist der Grund der Befristung
ausdricklich in Mietvertrag aufzunehmen.

e Die geplante Nutzungsdnderung ist mit der Bauaufsichtsbehdrde abzustimmen.

e Sind Anschlisse zum Kochen und zum Abwaschen, flir Waschepflege
(Waschmaschinen (Stellflache) und Trocknungsmadglichkeiten) vorhanden, gibt es
ausreichend Dusch- und Waschmdglichkeiten sowie WC’s?

e Entstehen Herrichtungskosten fiir den geplanten Nutzungszweck und wie werden sie
finanziert?

III. Bereitstellung von Grundstiicken fiir die Unterbringung von Fliichtlingen

e Sofern Kirchengemeinden oder Kirchenkreise Uber freie Grundstlicke verfugen, die sie
den Kommunen vermieten modchten, um dort Container zur Unterbringung von
FlGchtlingen aufstellen zu kénnen, ist vorab zu prifen, ob dies nach Bauplanungs- bzw.
Bauordnungsrecht oder Denkmalschutzrecht zulassig ware und ob diese Grundsticke
daflir geeignet sind. Fir die Beurteilung der Eignung sollten madgliche Alternativ-
Standorte im Ort/im Stadtteil einbezogen werden.

e Da Unterklnfte voraussichtlich fir einen langeren Zeitraum (mindestens 1- 2 Jahre)
bendtigt werden, muss berlicksichtigt werden, dass die Flache der Kirchengemeinde fir
einen langeren Zeitraum nicht fiir die gewohnten Aktivitdten zur Verfliigung stehen wird.

e Mit dem jeweils zustandigen Amt fir Bau- und Kunstpflege sollte vorab Kontakt
aufgenommen werden, wenn sich auf dem fraglichen Grundstick ein Baudenkmal
befindet.

e Es ist ein Mietvertrag Uber gewerbliche Raume und Grundstlicke abzuschlieBen. Im
Mietvertrag ist folgende Regelung zu vereinbaren: ,Der Mieter hat alle auf das
Mietgrundstiick entfallenden einmaligen und wiederkehrenden o6ffentlichen Lasten und
Abgaben (z.B. ErschlieBungs- und StraBenausbaubeitrédge, Beitrage und Anschlusskosten
fir den Anschluss an Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Grundsteuer, Geblhren) des
Mietgrundstiicks und der zu errichtenden Bauwerke und Anlagen zu tragen.”

e Der Mieter hat die erforderlichen Infrastruktur (Ver- und Entsorgungsleitungen etc.,
evtl. genau aufflihren) auf eigene Kosten herzustellen, erforderliche Genehmigungen
nach Ricksprache mit dem Vermieter zu beantragen und verpflichtet sich, das
Grundstlick nach Beendigung des Mietverhaltnisses auf eigene Kosten auf Verlangen des
Vermieters in den urspringlichen Zustand zurickzuversetzen. ../5
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IV. Nutzungsiiberlassung von kirchlichen Grundstiicken, Gebauden und
Raumen an Dritte im Rahmen der Fliichtlingsarbeit

Es wird auch Anfragen von Initiativen, Vereinen etc. geben, kirchliche Gebdude, Raume
oder Grundstlicke nur voribergehend nutzen zu wollen, um dort Veranstaltungen oder
andere Aktivitaten mit Flichtlingen durchzufihren.

Vor der Uberlassung von Raumen muss sich der Kirchenvorstand Klarheit dariiber
verschaffen, ob die Gebdude und Raume unter sicherheitstechnischen Aspekten eine
Nutzungsiberlassung an Dritte ohne weitere Bedenken oder zusatzliche Regelungen
zulassen (hier sind die Regelungen des Bauordnungsrechts, ggf. des
Versammlungsstattenrechts und sonstige sicherheitstechnische Aspekte zu beachten).
Ferner empfiehlt sich die Regelung zu Haftungsfragen, insbesondere der Abschluss und
ggf. der Nachweis einer Haftpflichtversicherung zu prifen.

Vom Verein oder der Initiative etc., dem/der die kirchlichen Raume Uberlassen werden,
sollte unbedingt ein oder ggf. mehrere Ansprechpartner benannt werden, mit denen
Termine abgesprochen, Regelungen getroffen und mdégliche Konflikte geklart werden
kdnnen.

Eine Nutzungslberlassung von Raumlichkeiten ist wohl dem Bereich der
Vermoégensverwaltung der Kirchengemeinde zuzuordnen und steuerlich nicht relevant,
insbesondere  wenn die Nutzungslberlassung nicht von einem erheblichen
wirtschaftlichen Gewicht ist. Zu beachten ist hierbei auch, dass dann keine
Zusatzleistungen gegen Entgelt erbracht werden dirfen (beispielsweise Raumpflege,
Klsterdienste, Geschirrnutzung etc.). Soweit sich in diesem Bereich Fragen ergeben,
sollten diese mit der o6rtlich zustandigen Kirchenverwaltung oder dem Landeskirchenamt
geklart werden.

Es wird empfohlen, fur die Nutzung des/der Grundstlicks/Gebaudes/Raumlichkeit(en) die
in der Anlage als Muster ersichtliche Nutzungsvereinbarung abzuschlieBen. Den Text der
Nutzungsvereinbarung finden Sie auch im Intranet unter Abteilung 8 (Bau & Land),
Vertragsrecht.
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Allgemeine Fragen beantworten:

a) Herr Koschischke, Tel. 0511-1241235 oder E-Mail: Rainer.Koschischke@evlka.de
b) Herr Pfahlert, Tel. 0511-1241633 oder E-Mail: Thomas.Pfahlert@evlka.de
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Nutzungsvereinbarung
1. Zwischen der Ev.-luth. Kirchengemeinde

vertreten durch den Kirchenvorstand -Kirchengemeinde genannt-
und

-Nutzer genannt-

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

Die Kirchengemeinde stellt dem NULZEI ....oiiiiiiiiiiiii e
folgende(s) Grundstiick/Gebaude/Raumlichkeit(en) .....c.covvviiiiiiiiiiiii e
zur Verfligung.

Die NUEZUNG diENt .. ettt e e e e e e e r e e e e n e e eneens

Die Nutzung ist auf den Zeitraum vom ............ccceeeeeene. bis ..o begrenzt.

§3
Der Nutzer versichert, das/die Uberlassene(n) Grundstlick/Gebaude/Raumlichkeiten nur
flir den in § 1 genannten Zweck zu nutzen.

§4
Fir die Uberlassung des Grundstiickes/des Gebdudes/der R&umlichkeiten wird eine
Entschadigung 177 ] o 1 EUR vereinbart. Einmalige
Entschadigungszahlungen sind bei Unterzeichnung dieser Vereinbarung féllig. Monatliche
Zahlungen sind jeweils bis zum 15. eine jeden Monats auf das Konto ...........cccvcvvinenn.
BLZ oo bei der oo zu entrichten.

§5
Die dem Nutzer zur Verfiigung gestellten Raumlichkeiten sind pfleglich zu behandeln.
Der Nutzer hat fiir die Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und Sicherheitsbestimmungen
insbesondere flr die Brandschutzordnung- wahrend der Veranstaltung zu sorgen.

§6
Soweit fur die beabsichtigte Nutzung besondere Genehmigungen erforderlich sind (z.B.
Anmeldepflicht, Meldung gegeniiber der GEMA 0.4.), ist es Sache des Nutzers, diese
rechtzeitig zu beschaffen.
Dariber hinaus sind bei Raumlichkeiten, die mehr als 200 Besucher fassen, die
Regelungen und Vorschriften der Versammlungsstattenverordnung vom Nutzer zu
beachten.
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Der Nutzer der Raumlichkeiten ist flr die Sicherheit der Veranstaltung verantwortlich.
Der Nutzer ist zur Einstellung des Betriebes verpflichtet, wenn flir die Sicherheit der
Raumlichkeiten notwendige Anlagen, Einrichtungen oder Vorrichtungen offensichtlich
nicht betriebsfahig sind oder wenn Betriebsvorschriften nicht eingehalten werden
kénnen.

Von evtl. mdéglichen Anspriichen aus einer Verletzung dieser Pflicht stellt der Nutzer die
Kirchengemeinde frei.

§7

Alle aus der Nutzung entstehenden Anspriiche Dritter gehen zu Lasten des Nutzers. Die
Kirchengemeinde Ubernimmt lediglich die allgemeinen Gefahren aus dem
Grundstlick/Gebaude/Raum, sofern sie nicht durch die Nutzung entstehen. Dies gilt in
gleicher Weise fur Anspriche des Nutzers selbst. Die Nutzung der Raume und
Einrichtungen erfolgt auf eigenes Risiko des Nutzers. Fir Schaden aus der Verletzung
von Leben, Koérper oder Gesundheit haftet die Kirchengemeinde lediglich, wenn sie auf
wenigstens fahrlassiger Pflichtverletzung der Gemeinde, ihrer Vertreter oder
Erfallungshilfen beruht, fiir sonstige Schaden nur bei grob fahrlassiger oder vorsatzlicher
Pflichtverletzung.

Fir die Dauer der Nutzung obliegen die Verkehrssicherungspflichten dem Nutzer.

§8
Der Nutzer haftet fur alle Schaden, die der Kirchengemeinde durch die erfolgte Nutzung
entstehen (z.B. Schaden am Grundstiick/Gebaude/Raum selbst, Schaden am Inventar).
Er hat bei Vertragsabschluss nachzuweisen, dass ausreichender
Haftpflichtversicherungsschutz besteht. Der Nutzer stellt die Kirchengemeinde von allen
Ansprichen Dritter frei, die gegen ihn im Zusammenhang mit der Nutzung des
Vertragsgegenstandes erhoben werden.

§9
Nach erfolgter Nutzung hat der Nutzer das Uberlassene Grundstiick/Gebdude bzw. die
Raumlichkeiten zu reinigen und in den vorherigen Zustand zu versetzen.

§10
Bei Verletzung einzelner Bestimmungen aus dieser Vereinbarung ist die Kirchengemeinde
berechtigt, die Vereinbarung fristlos zu kiindigen.
§11
Ansprechpartner der Kirchengemeinde flir den Mieter/Nutzer sind ..........c.ccvviieennne.
§12
Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung ganz oder teilweise unwirksam sein oder
ihre Rechtswirksamkeit spater verlieren, so soll hierdurch die Glltigkeit der (brigen

Bestimmungen nicht berihrt werden. Anstelle der unwirksamen Bestimmung gelten die
gesetzlichen Vorschriften.

§ 13
Anderungen, Ergéanzungen und Nebenabreden bediirfen der Schriftform.

Kirchengemeinde Nutzer



